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Hamburg-Ottensen

Ottensen hat sich vom Industriestandort zum gefragten Szeneviertel entwickelt. Besonders
junge Leute, Singles, junge Paare und auch Familien prdgen das Viertel. Das kulturelle
Angebot ist duBerst vielféltig, ebenso wie die Gastronomieszene, Freizeit- und Einkaufs-
moglichkeiten.

Zentrum des Stadtteils ist die Ottenser HauptstraBe mit den angrenzenden NebenstraBen
und dem Spritzenplatz. Hier ist das Angebot an Einkaufsmdglichkeiten besonders dicht;
auBerdem finden hier regelmaBig Markte und StraBenfeste statt.

Charakteristisch fiir den fritheren Industrie-Stadtteil ist eine Vielzahl ehemaliger Backstein-
Gewerbebauten, deren Charme heute besonders geschédtzt wird. Die Zeise-Hallen in der
Friedensallee mit Kino, Liden und Gastronomie oder der Borselhof in der VélckersstraBe mit
Kreativbiiros sind bekannte Beispiele. Die ,Fabrik* am Anfang der Friedensallee ist heute
beliebter Veranstaltungsort fiir Konzerte, Partys und Markte.
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Die Lage im Uberblick

Einkaufen

Vielfaltige Angebote sowohl fiir den tiglichen als auch nicht all-
taglichen Bedarf bieten die Ottenser HauptstraBe beziehungsweise
das Einkaufszentrum ,Mercado® sowie das Umfeld des Altonaer
Bahnhofs und der Bahrenpark im benachbarten Bahrenfeld.

Verkehrs- und OPNV-Anbindung

Bahnhof Altona (U-Bahn, S-Bahn, DB): ca. 1,0 km entfernt
Buslinie 15 (RothestraBe / Holldndische Reihe): ca. 30 m entfernt
Autobahn A7: ca. 3,0 km entfernt

Flughafen: ca. 13,0 km entfernt
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Griinflachen und Naherholung

Elbe: ca. 600 m entfernt
Heine-Park: ca. 180 m entfernt
Donners Park: ca. 450 m entfernt
Altonaer Balkon: ca. 800 m entfernt

Kindergarten, Schulen

KITA EulenstraBe: ca. 200 m entfernt
Grundschule RothestraBe: ca. 150 m entfernt
Gymnasium Altona: ca. 1,1 km entfernt

Innenstadt

Jungfernstieg: ca. 4,7 km entfernt




Ottensen - charmanter Stadtteil direkt an der Elbe

Architektonisch ist das direkte Umfeld sowohl durch attraktive
Jugendstil-Mehrfamilienhduser als auch durch Nachkriegsbauten
gepragt. Auch platzieren sich hier seit einigen Jahren mehr und
mehr Neubauprojekte, welche auf eine positive Kauferresonanz
stoBen.

Der Projektstandort an der Ecke RothestraBe | Kirchentwiete im
Stiden des Stadtteils, zwischen Hollandischer Reihe und Elb-
chaussee, ist ruhig gelegen und dennoch zentral. Die Ottenser
HauptstraBe sowie die Bahrenfelder StraBe mit ihren Geschiften
und Cafés sind in wenigen Minuten zu FuB zu erreichen. Die
Elbe ist ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt.




RothestralBe 12-14

Das aus zwei Fliigeln (westlich zur RothestraBe, nordostlich zur Kirchentwiete) beste-
hende Wohnhaus passt sich in der Hohe und in der Gliederung den Nachbargebduden
an. Der Architekt Ben Joscha Grope hat es geschafft, das Gebdude zeitlos und elegant
zu gestalten und die Architektur optimal auf den besonderen Grundstiickszuschnitt
abzustimmen. Die helle Putzfassade schwebt férmlich iiber dem rotbraun verklinker-
ten Sockelgeschoss, den oberen Abschluss bildet das mit hellgrauen Zementplatten
verkleidete Staffelgeschoss und rundet den harmonischen Eindruck der Fassade ab.

Von der Kirchentwiete aus gelangen Sie mit einem Fahrzeuglift zu den PKW-Stellplat-
zen im Untergeschoss und fahren von hier aus mit dem groBziigigen Aufzug bequem
auf Thre Wohn-Etage. Uber den Haupteingang in der Kirchentwiete betreten Sie das
stilvoll gestaltete Entré. Hochwertige Materialen und das besondere Beleuchtungskon-
zept sorgen fiir eine angenehme und einladende Atmosphare.

Alle Wohnungen besitzen groBziligige Loggien, Balkone oder Terrassen, im halbge-
schossig erhohten Ergdeschoss haben Sie sogar direkten Zugang zum Garten im In-
nenhof. Die groBen Fensterflichen sorgen fiir eine helle und freundliche Atmosphére.

Barrierearme Grundrissgestaltung, moderne Biader mit bodengleichen Duschen sowie
die Bauweise nach neuestem Energiestandard (KfW 70) sorgen fiir eine hervorragende
Lebensqualitét.
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Schon im Eingangsbereich werden Sie und Thre
Giste stilvoll empfangen. Hochwertige Materialien
und eine ausgewogene Beleuchtung sorgen fiir
ein angenehmes Ambiente.
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Gebdudeschnitt

Blick Richtung Norden
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Erdgeschoss

Wohnung 01, 138 m2 zzgl. 4 m2 Abstellraum im UG
Das Erdgeschoss ist halbgeschossig erhoht.

Beispielgrundriss, nicht maBstabsgetreu
Individuelle Grundrissgestaltung maéglich
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Thre neue Immobilie im Uberblick

- barrierearme, flexible Grundrissgestaltung

- groBziigige Dachterrassen, Loggien und Balkone
- bodentiefe Fenster fiir helle Wohnraume

- DEKRA-Uberwachung

- KfW Effizienzhaus 70

- Tiefgaragen-Stellpldtze im Untergeschoss

- alle Etagen tiber einen Aufzug erreichbar
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1. Obergeschoss

Wohnung 02, 69 m2 zzgl. 5 m2 Abstellraum im UG
Wohnung 03, 87 m2 zzgl. 5 m2 Abstellraum im UG
Wohnung 04, 84 m2 zzgl. 6 m2 Abstellraum im UG

Beispielgrundriss, nicht maBstabsgetreu
Individuelle Grundrissgestaltung maglich
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2. Obergeschoss

Wohnung 05, 69 m2 zzgl. 5 m2 Abstellraum im UG
Wohnung 06, 87 m2 zzgl. 5 m2 Abstellraum im UG
Wohnung 07, 70 m2 zzgl. 4 m2 Abstellraum im UG

Beispielgrundriss, nicht maBstabsgetreu
Individuelle Grundrissgestaltung maglich




3. Obergeschoss

Wohnung 08, 69 m2 zzgl. 5 m2 Abstellraum im UG
Wohnung 09, 87 m2 zzgl. 4 m2 Abstellraum im UG
Wohnung 10, 52 m2 zzgl. 5 m2 Abstellraum im UG

Beispielgrundriss, nicht maBstabsgetreu
Individuelle Grundrissgestaltung maglich
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4. Obergeschoss

Wohnung 11, 113 m2 zzgl. 6 m2 Abstellraum im UG

Beispielgrundriss, nicht maBstabsgetreu
Individuelle Grundrissgestaltung maglich
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Untergeschoss

Die Stellpldtze im Untergeschoss erreichen Sie direkt
uiber einen Fahrzeuglift von der Kirchentwiete aus.
Mit dem Aufzug gelangen Sie von hier bequem auf
Thre Wohn-Etage.
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Fassadenansicht
RothestraBBe
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Grossmann & Berger
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20354 Hamburg
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